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—  perche questo incontro
cos'e un contratto: un accordo ‘
proposte contrattuali a terzi: mettere
sempre un termine e una modalita di

risposta

| i contratti preliminari: sono piu
_due parole su ... — - - importanti dei contratti definitivi

contratti: la forma quanto conta?

recesso; una volta entrato in ballo
come ne esco?

acconto= anticipo del prezzo
—  caparra= prezzo per la mancata stipula
penale= risarcimento




| principall contratti




COMPRAVENDITA

elementi essenziali —

generalita delle parti

chi vende o promette
di vendere e proprietario?

l'immobile
prezzo e modalita di pagamento

se libero da persone e pesi
e in che condizioni e

quando passa il possesso e i rischi
regolarita catastale e tavolare
agibilita

sicurezza impianti




COMPRAVENDITA
Ape

prelazioni e diritti di terzi
altri elementi - forma

registrazione

comunicazioni




COMPRAVENDITA

altri aspetti -

| rischi:

| vizi del bene;

le rivendiche;

Il perimento
differenze tra edifici e terreni
nuda proprieta

Il libro fondiario

Il catasto




LOCAZIONE

gli elementi essenziali — -

la descrizione del bene

la descrizione dell'uso

il divieto di cambio d'uso

il riconoscimento dell'idoneita

del bene per I'attivita del conduttore

la durata

recesso delle parti

la copertura del rischio |

ripartizione delle spese

canone fisso o variabile e

rivalutazione e modalita di pagamento 3



5

(altri elementi essenziali ———

_~— garanzia 1

_— agibilita |

{

.f--’—k sicurezza impianti J

1 Ape |

v #

“—— prelazioni e diritti di terzi |

N
— forma J
LS

i

~— registrazione |

\ r )
—— comunicazioni
LS

=




danni al bene

uso improprio

LOCAZIONE

insolvenza: le imposte ‘
si pagano per competenza

irischi —(= . ,
~— mancata liberazione |
= ) la cessione a terzi |
altri aspetti —— - - -
la cessione con l'azienda
rivalse del conduttore
durata

- differenze tra edifici e terreni

- case Vacanie




COMODATO

gli elementi essenziali - rinvio alla locazione




COMODATO — il comodato che e locazione

Art. 1812. Danni al comodatario per vizi della
_ _ cosa.
i rischi —(= Se la cosa comodata ha vizi tali che rechino
— danno a chi se ne serve, il comodante e tenuto
al risarcimento qualora, conoscendo i vizi della
cosa, hon ne abbia avvertito il comodatario.

altri aspetti = (-

"intedeterminata
durata — (- |
- | con termine




la progettazione

descrizione dei lavori

APPALTO

determinazione del compenso: a corpo o a misura

garanzia

tempi e modalita di pagamento

gli elementi essenziali — - |
' recesso unilaterale

- direttore dei lavori

obblighi in materia di sicurezza del lavoro:
verifica dei requisiti dell'appaltatore,
valutazione dei rischi, informativa
all'appaltatore, collaborazione per ridurre |
rischi

W



il subappalto

APPALTO L .
le variazioni e le riserve
la correlazione dei pagamenti
con contributi o altre entrate
| rischi - i lavori fatti per conto terzi

i lavori simulati con contributi
la mera prestazione d'opera

responsabilita del committente per
inadempimenti dell'appaltatore




— locazioni ‘

~——  comodati ‘

~— compravendite

imposte dirette su 2D N
~ rivalutazioni ‘

contributi imponibilita
e ritenute

] detrazioni 65%




[ | redditi da dichiarare

oy

agrario ‘

dominicale

-4

fondiario catastale/locativo }—:ﬁ"z"‘:

S

-

capitale

Impresa ‘

redditi diversi: plusvalenze }71

I"aliquota Ires

&



_— lottizzazioni di terreni |

I

/" cessione di beni immobili acquistati da meno “"-l

-

/ \dl 5n; imposta sostitutiva per abitazioni 20%

redditi diversi: plusvalenze }7_

—— cessione di terreni edificabili |

\,

~, e ; . ™
| larivalutazione 8% |

\ .__‘.
m |
|
)
-

1 l'acquisizione "storica




no detrazioni 50%

detrazioni

si detrazioni
per risparmio
energetico 65%




1 riqualificazione energ. edifici |

_— strutture opache o verticali |

si detrazioni ) )
per risparmio = pannelli solari
energetico 65%

| caldaie

—(1)

.




LIMITI MASSIMI della DETRAZIONE e della SPESA

Tipologia Importo massimo Importo massimo
di intervento della detrazione della spesa agevolabile
Riqualificazione energetica di edifici esistenti
(art. 1, co. 344, L. 296/2006) € 100.000 € 181.818,18
Strutture opache e infissi (art. 1, co. 345,
L. 296/2006) € 60.000 € 109.090,91
Pannelli solari (art. 1, co. 346, L. 296/2006) € 60.000 € 109.090,91
Impianti di climatizzazione invernale (art. 1,
. 347, L. 296/2006) € 30.000 € 54.545,45




i fabbricati classificati o classificabili nelle
categorie catastali da E/1 a E/9 (E/7 fabbricati
IMIS destinati all'esercizio pubblico del culto);

i fabbricati con destinazione ad usi culturali di
cui all'articolo 5-bis dpr 601/1973

| fabbricati destinati esclusivamente
all'esercizio del culto, purché compatibile
con le disposizioni degli articoli 8 e 19 della
Costituzione, e le loro pertinenze;

esenzioni 1 -

i fabbricati di proprieta della Santa Sede

i fabbricati appartenenti agli Stati esteri e alle
organizzazioni internazionali




IMIS

esenzioni 2

| fabbricati che, dichiarati inagibili o inabitabili,
sono stati recuperati al fine di essere destinati
alle attivita' assistenziali di cui alla legge 5
febbraio 1992, n 104, limitatamente al periodo
in cui sono adibiti direttamente allo
svolgimento delle attivita' predette;

gli immobili utilizzati dagli ENC (con
esclusione dei partiti) destinati esclusivamente
allo svolgimento con modalita non
commerciali di attivita assistenziali,
previdenziali, sanitarie, di ricerca scientifica,
didattiche, ricettive, culturali, ricreative e
sportive, nonché delle attivita di religione e di

culto [anche se concessi in comodato ad altri
ENC per lo svolgimento di dette attivita]




IMIS

esenzioni 3

edifici demoliti fino alla riedificazione

— immobili di Onlus

fabbricati abitativi destinati ad alloggi sociali
come definiti dal decreto del Ministro delle
infrastrutture 22 aprile 2008. Si applica anche
per i periodi di inutilizzo

terreni agricoli |

riduzione del 50%:
fabbricati storico-culturali

e quelliinagibili o inabitabili.




-~ Ty
per fabbricati e terreni non

IMP REGISTRO | “Viene tassato il valore | ;; edificabili moltiplicatore

,,—|l & non il carrispettivo —= . delle rendite catastali

j g |
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si collegi, orfanatrofi,

-
 abitazioni private e edifici ) *{ ospizi, brefotrofi,
) destinati a stabile i']:j . monasteri, conventi

\ s
— edificio abitativo }—E ﬂt residenza di collettivita
III( . -

1 no chiese, musei, uffici

- ‘ ‘ ‘
"'-4[|I trattamento si estende anche alle pertinenze J

{ IVA 1 ]—(—}

",

: [ 10%
"“'_-A[SLI immobili abitativi ]_H_{\ att.ne ai beni significativi

——  manutenzioni }—.”;..-

! sualtri immobili = 22% |

|
'-.\ i

“— ristrutturazioni, risanamenti, restauri }—f: [sempre 10% J




—

— [materie prime e semilavorati 22% ]

_/—[per manutenzioni di abitazioni 10% ]

acquisto di beni ]—f;}

‘—|. beni finiti J—(Jl-‘)—[ per manutenzioni di altri immobili 22% ‘
\,

- [per altri interventi 10%

prestazioni professionali }—fﬂ% 22%

) &
£

compravendite di immobili —t?

) dal costruttare entro 5n da costruzione o
ristrutturazione: si applica l'iva

-

o [altrimen‘ti il regime é esente: si applica l'iva solo su opzione ]

attenzione a cio che dichiarate




[ la buona volonta e utile ma da sola ..

-

[ il ruolo del notaio
3—)—[ chi ci puo aiutare ? ]
{ il ruolo degli uffici dell'Arcidiocesi

[ il ruolo dell'Agenzia Entrate

-~
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